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Uberseestadt Bremen

Zeichnung: Peter Wels

Vorwort

Mit der Lage am Fluss verfligt Bremen (ber einen
gewaltigen Standortvorteil. Uber Jahrhunderte geprégt
durch Schiffahrt und Handel, konnte sich die Hanse-
stadt zur fuhrenden Wirtschaftsmetropole im Nord-
westen Deutschlands entwickeln. Inzwischen haben sich
die Rahmenbedingungen aber geandert: Im Seeverkehr
konzentriert sich das Geschaft auf die Containerfracht,
landeinwarts gelegene Hafenanlagen haben vielfach ihre
Funktion verloren. So auch die Alten Hafenreviere rechts
der Weser, in unmittelbarer Nachbarschaft zur Bremer
Innenstadt. Diesen Wandel begreifen wir als Chance
und Herausforderung: Mit der ,Uberseestadt Bremen*
entwickeln wir einen neuen Stadtteil, bewahren
vorhandene Wirtschaftsstrukturen und sorgen zugleich
fur die Entfaltung neuer Méglichkeiten. Der vorliegende
Masterplan bildet den Rahmen dafir. Mit erheblichem
Engagement der offentlichen Hand schaffen wir die
Voraussetzungen, damit private Investoren die Uber-
seestadt als langfristig attraktiven und profitablen
Standort akzeptieren. Neue Infrastrukturen sorgen fir

den unmittelbaren Ubergang zum historischen Zentrum
der Hansestadt, am Ufer der Weser werden
architektonisch herausragende Bauten entstehen. Das
schon vorhandene, private Engagement zeigt uns, dass
wir mit diesem Plan auf dem richtigen Weg sind. Zu den
europaweit groBten Projekten dieser Art zéhlend,
braucht die Gestaltung der Uberseestadt aber einen
langen Atem: Wir erwarten, dass erst im Jahr 2020 alle
Flachen vermarktet sind und sich die Wirkung des
neuen Stadtteils voll entfalten kann. Bis dahin werden
wir die Vision kontinuierlich weiterentwickeln. Daran
mitzuwirken, lade ich Sie auf diesem Wege herzlich ein.

C{W—ﬁ Qmm

Biirgermeister Hartmut Perschau

Senator fiir Wirtschaft und Hafen der Freien Hansestadt Bremen
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Holz- und Fabrikenhafen

g
e

Auf dem Gebiet der alten Hafenreviere rechts der Weser
in Bremen soll unter dem Leitbegriff ,Uberseestadt“ ein
neuer Stadtteil entwickelt werden.

Grundlage ist die im Jahre 2000 durch den Bremer
Senat und die Biirgerschaft beschlossene ,,Entwicklungs-
konzeption zur Umstrukturierung der Alten Hafenreviere
in Bremen*.

Der Masterplan, bestehend aus Texten, Planen, Schau-
bildern und Modellen ist eine wesentliche Planungs-
grundlage. Er ist ein anpassungsfahiges und fort-
schreibungsfahiges Instrument, das im weiteren
Planungs- und Entwicklungsprozess durch stadtebau-
liche Konzepte, Bebauungsplane und vorhabenbezo-
gene Bebauungsplane konkretisiert wird.

Der Masterplan formuliert das stddtebauliche Entwick-
lungskonzept fur die Umwandlung der Hafenreviere
rechts der Weser. Er ist ein Instrument der informellen
Planung.

J Uberseepark
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Das Planwerk driickt als ,Sonstige stédtebauliche
Planung“ nach § 1(5) Nummer 10 BauGB die wesent-
lichen stadtentwicklungsplanerischen und stadtebau-
lichen Ziele Bremens fiir die auf einen langerfristigen
Zeitraum angelegte Entwicklung der Uberseestadt aus.

Die Uberseestadt soll zu einem modernen Dienst-
leistungs- und Gewerbestandort entwickelt werden.
Wesentliche Bestandteile sind dabei die wasser-
bezogenen Lagen am Weserufer und am Europahafen
mit der neuen Adressenbildung ,Waterfront* und die
enge Anbindung an die historische Bremer Innenstadt.

1.2 Das Planungsgebiet

Auf einer Flache von 288 ha erstreckt sich das Pla-
nungsgebiet in Nordwest-/Stdostrichtung von der
Bremen-Oldenburger-Eisenbahn und der parallel ge-
fihrten SchnellstraBe B6 bis zum Molenfeuer am
Wendebecken in einer Ldnge von 3,5km und im
Bereich des Uberseetors in einer Breite von 1,0 km.

i

Europahafen

Weserufer

Hafenvorstadt

Das Gebiet ist durch unterschiedlich ausgepragte
Rénder (Wélle, Zaune, Kajen, Ufer, Bahntrassen) von der
Ubrigen Stadt abgegrenzt. Im Sidwesten wird es durch
die Weser, im Nordosten durch den StraBenzug Bre-
merhavener-, Nord- und Hans-Bockler-StraBe tangiert.
Im Nordwesten liegen das Wendebecken und das Weser-
ufer. Im Sidosten begrenzt die Bremen-Oldenburger-
Eisenbahn mit der parallel gefiihrten SchnellstraBe B6
das Gebiet der Uberseestadt. Diese Begrenzungen be-
einflussten nachhaltig Stadtraum und Architektur im
Hafengebiet.

Durch die Unterschiedlichkeit der Nachbarschaften
haben sich spezifische Flachencharaktere entwickelt.
Diese Charaktere sind durch die Eigenart der internen
ErschlieBungsstruktur von Hafenbahntrassen mit weit
ausschweifenden Gleisbogen, Weichen und Gleisfeldern
und kreuzenden oder parallel gefiihrten StraBen und
Hafenbecken gepréagt.

1. Grundlagen

Im Planungsgebiet befinden sich Bereiche von

besonderer stéadtebaulicher Bedeutung:

- der Weserbahnhof in unmittelbarer Nachbarschaft
zum innerstddtischen Stephaniquartier

- der Kopf des Europahafens

- das Uberseetor als wesentlicher Verkniipfungsbereich
mit den westlichen Vorstadten

- der Uberseepark mit seinen exponierten Landzungen
am Wendebecken

Im gesamten Bereich der Uberseestadt sind
denkmalgeschiitzte Gebdude eher die Seltenheit. Der
Speicher XI und das Molenfeuer sind denkmalge-
schiitzt. Weitere Gebdude und Schuppen sind als

denkmalwiirdig einzustufen.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege lasst zur Zeit mit der
Unterstiitzung der Uberseestadt GmbH ein Bestands-
kataster erstellen, in dem alle noch vorhandenen Ge-
bdude, nach Kriterien gewichtet, aufgefiihrt werden.
Diese Inventarliste soll als Planungshilfe beim weiteren
Umgang mit den vorhandenen Gebauden dienen.



Uberseestadt Bremen
Standort der Moglichkeiten

2.1 Entwicklungsgeschichte

Uber mehr als ein Jahrhundert war das jetzige Gebiet
der Uberseestadt, mit Ausnahme des Bereichs um den
Holz- und Fabrikenhafen, von Zollzaunen und Erdwallen
umgeben und somit fiir die Bremer Bevdlkerung im
Allgemeinen nicht zugédnglich, auch konnte die Betrieb-
samkeit im Hafen nicht wahrgenommen werden.

Bis zum Jahr 1860, als der Bremer Weserbahnhof
westlich der Bremen-Oldenburger-Eisenbahn gebaut
wurde, lagen alle Hafenplatze von der Balge Uber die
Tiefer bis zur Schlachte direkt in oder vor der
historischen Altstadt an der Weser. Sie waren frei
zugéanglich. Zu dieser Zeit war der Hafenumschlag Teil
des offentlichen Lebens.

Mit dem Bau des Freihafens | westlich der Innenstadt
im Jahre 1888, dem heutigen Europahafen, und der
Errichtung der Zollzdune waren die Hafengebiete fir
die Bevdlkerung, auBer fiur Stauer und Seeleute,
Tabuzone.

Die Hafenwirtschaft und die signifikante stédtebauliche
Struktur des See- und Eisenbahnhafens entwickelten
sich Uber die vergangenen annahernd 100 Jahre
kontinuierlich mit vielen Hohepunkten wirtschaftlich
auBerst erfolgreich. Mit dem in den 60er Jahren des
20. Jahrhunderts aufkommenden Containerverkehr
reduzierten sich die Stlckgutumschlage so
dramatisch, dass ein wirtschaftlicher Betrieb nicht
mehr moglich war. Parallel dazu verloren die zumeist
tiber 50 Jahre alten Kajen- und Spundwénde
altersbedingt an Standfestigkeit.

Diese Entwicklungen waren Anlass, den Betrieb im
Uberseehafen einzustellen und die Verfiillung zu be-
auftragen, um auf der neu entstandenen Flache den
GroBmarkt anzusiedeln. Er soll zusammen mit weiteren

Firmen zu einem Frischezentrum ausgebaut werden.
Im Jahr 2000 beschloss der Senat die ,,Entwicklungs-
konzeption zur Umstrukturierung der Alten Hafenre-
viere in Bremen“. Diese Konzeption war die Grundlage
fur die erschlieBungstechnische, nutzungsmaBige und
stadtwirtschaftliche Neuplanung der stadtbremischen
Hafen rechts der Weser. Die stadteigenen Flachen
werden als ,Sondervermdgen Uberseestadt® von der
Uberseestadt GmbH verwaltet.

Das Frischezentrum (GroBmarkt) mit den Erschlie-
BungsstraBen in den Bereichen Ubersee- und Hansator
und der Konsul-Smidt-Strae nahm seinen Betrieb im
Jahr 2002 auf. Zeitgleich begann der Ausbau im
historischen Speicher XI zwischen GroBmarkt und
Holz- und Fabrikenhafen an der Eduard-Suling-StraBe.

Hier wird die Hochschule fiir Kiinste im Herbst 2003
einziehen. Im Ostlichen Teil des Gebaudes, Platz Am
Speicher XI, entsteht ein Kulturforum mit musealen und

2. Anlass und Ziel

gastronomischen Einrichtungen.

Parallel dazu sollen die um den Holz- und Fabriken-
hafen, am Weserufer sowie am Europahafen ansédssigen
Hafenbetriebe und Industrieunternehmen in ihrer Ent-
wicklung geférdert werden. Im Bereich des
Uberseetors und des Holz- und Fabrikenhafens hat sich
ein Kompetenzzentrum flr ,erneuerbare Energien®
entwickelt. Die Logistikbetriebe an der HafenstraBe
und an der StraBe Speicherhof haben Bestandsschutz.

Am 25.Méarz 2003 wurde der Masterplan Uberseestadt
vom Senat der Freien Hansestadt Bremen beschlossen.
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2.2 Wirtschaftsstrukturelle
Bedeutung

Die Umnutzung der ,Alten Hafenreviere® rechts der
Weser ist ein bedeutender Baustein der
wirtschaftlichen Entwicklung Bremens.

Die Uberseestadt wird sich zu einem neuen
zukunftsfahigen Stadtteil und zu einer bedeutenden
Adresse flr vielfaltige neue wirtschaftliche Aktivitaten
entwickeln. Hervorragende Standortqualitaten, wie die
Ndhe zur Innenstadt, die Nachbarschaft zu den
Stadtteilen Walle und Gropelingen sowie die Lage am
Wasser zeichnen die Uberseestadt aus.

Mit der Neuordnung durch den Masterplan wird ein
wesentlicher Beitrag zur Realisierung der Ziele der
bremischen Stadtentwicklung und des Sanierungs-
programms geleistet. Die Umstrukturierung fiihrt zu
einer Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur
und zu einer Starkung des gesamtwirtschaftlichen
Wachstums. Der bremische Arbeitsmarkt wird
entlastet und die 6konomischen Eigenkrafte und die
Finanzkraft des Landes gestarkt. In den nachsten 20
Jahren sollen neben den bestehenden knapp 6.300
Arbeitsplatzen weitere 10.000 durch die Neuordnung
der Uberseestadt geschaffen werden. Mit der Umset-
zung der oOffentlichen InfrastrukturmaBnahmen i.H.v.
bis zu 385 Mio. € kdnnen Investitionen der Privatwirt-
schaft zwischen 590 Mio. € und 2.160 Mio. €
ausgelost werden.

Die liber 300 gebietsansassigen Unternehmen mit ihren
unterschiedlichen Entwicklungsperspektiven sind ein
nennenswertes wirtschaftliches Potential, das es fir
neue Aktivitaten zu nutzen gilt. Gerade sie pragen den
Charakter einiger Quartiere. Der vom Senat vorgege-
benen Pramisse, den Bestandsschutz und die Entwick-
lungsmoglichkeiten der ans&ssigen Unternehmen zu
sichern, wird durch den Masterplan Rechnung getragen.

Die GroBe des Gebietes erfordert eine innere Gliede-
rung, die auch wirtschaftsstrukturelle Uberlegungen
beriicksichtigt. Dies leistet der Masterplan.

Der Holz- und Fabrikenhafen stellt beispielsweise einen
ausgezeichneten Standort fur Produktionsbetriebe
sowie fir Unternehmen aus der Zukunftsbranche der
regenerativen Energien dar. Dienstleistungsunternehmen
wiederum treffen in der Hafenvorstadt, aufgrund der
Innenstadtndhe und besonderen Lage am Wasser, auf
ein ideales Ansiedlungsumfeld.

Im Zuge der Umsetzung des Masterplans werden sich
vielfaltige wirtschaftsstrukturelle Verdnderungen er-
geben, die bei der Neuordnung der Uberseestadt zu

beriicksichtigen sind.

.Uberseestadt Bremen

L4 . Gewerbegebiet

Industrie- und S ’ | BayernstraBe Gewerbegebiet Horn-Lehe West
Gewerbegebiet Bremer Vulkan ~ /
Technologiepark Biiropark

i Bremen 5
Bremer Industrie-Park Oberneuland

Giiterverkehrs-
zentrum (GVZ)

Airport-Stadt

Gewerbegebiet Huckelriede :

o=

Blick von der Weser Schiffe am Weserba.hnhof

Blick von der Rolandmdiihle auf den
Holz- und Fabrikenhafen

Zollamt am Holz- und Fabrikenhafen

K/Iarkthalle am Speicher XI

Getreideverkehrsanlage

Eduscholager in der Hafenvorstadt
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Weserbahnhof Il

Hans-Béckler StraBe / LIodstraBe Zentrale Magistrale mit Speicher | am Europahafen

Konsul-Smid-StraBe

Blick Richtung Innenstadt

2.3 Innergebietliche Gliederung
und Orientierung

Aufgrund der erheblichen Langenausdehnung des
Gebietes von Nordwesten nach Siidosten und des darin
eingeschnittenen Europahafens ist das ErschlieBungs-
system durch gestreckt gefiihrte, magistralenartig aus-
gebildete StraBenflihrungen gepragt. Die quer dazu
verlaufenden Anbindungsstraen an den vorhandenen
Stadtgrundriss werden abgeleitet aus der hafenge-
schichtlichen Vorprdagung des Gebietes als Tore be-
zeichnet. Diese Tore und Magistralen (Uberseetor,

Hansator, Lloydtor, Stephanitor, Zentrale Magistrale,
Magistrale am Speicher XI und Magistrale am Europa-
hafen) werden mit dem vorhandenen regionalen und
weiter mit dem Uberregionalen StraBennetz verbunden.
Nach Schluss des Autobahnrings (A281) wird der Flug-
hafen Uber die B6é nach 3,5 km erreicht. Die bauliche
Entwicklung soll in Etappen entlang der Infrastruktur-
achsen realisiert werden, schwerpunktmaBig im Bereich
der Tore und entlang der Magistralen.
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3.1 Integration in die Stadt

Das stadtebauliche Leitbild ist die gemischt genutzte
vernetzte Stadt mit traditionellem Gewerbe, neuen
Dienstleistungen und modernen Arbeits- und Lebens-
formen. Unter diesem Leitbild entstehen Stadtquartiere
mit eigenstandigem Charakter. Diese Charaktere
entwickeln sich aus dem gewachsenen Stadtgrundriss,
den Industriebauten mit ihren vergessenen Raumen und
der Entwicklungskonzeption zu einem neuen ,,Standort
der Moglichkeiten®.

Auch nach der Aufhebung des Freihafenstatus und dem
Entfernen der Zollzdune ist das Gebiet der
Uberseestadt durch die Verkehrsbauten der B6 und der
Bremen-Oldenburger-Eisenbahn weiterhin von der
Innenstadt rdumlich getrennt.

Die beiden einzigen Verbindungen fiir den Fahrverkehr
Uber die Hans-Bockler-StraBe und fiir den Rad- und
FuBgangerverkehr (iber die Schlachte am Weserufer
stellen keine addquate Anbindung dar, sie berihren
das Gebiet der neuen Uberseestadt nur tangential. Ziel
der Planung ist eine enge Verkniipfung mit der Innen-
stadt und den angrenzenden Stadtteilen.

EETrT—

Um eine klare und leistungsfahige Anbindung des
neuen Stadtteils an die Innenstadt zu schaffen, ist die
Unterfiihrung der Bé6 und der Bremen-Oldenburger-
Eisenbahn in Verlangerung der StraBe Auf der Muggen-
burg mit Anschluss an die StraBe Am Wall bedeutender
Bestandteil des Masterplans.

Durch diese neue Verbindung am Stephanitor wird der
dstliche Bereich der Uberseestadt - die Hafenvorstadt -
unmittelbar an die Innenstadt angebunden. Der Weg
vom Bremer Marktplatz bis an den Weserbahnhof
reduziert sich auf 1,5 km, der Europahafen ist nach
weiteren 650 m erreichbar. Die Anbindung des be-
nachbarten Stadtteils Walle erfolgt Uber das Ubersee-,
das Hansa- und das Lloydtor. FuBlaufig wird das Gebiet
zusatzlich im Bereich des Uberseetors, in Verlangerung
des Waller Rings, iber den Waller Stieg erschlossen.
Ein Brickenschlag uber den Europahafen soll hier den
Weserzugang erdffnen und den Landschaftsraum am
Fluss erschlieBen.

Sichbeziehung / Hafenstrasse mit Blick auf Dom und Stephanikirche

Zur Verflechtung der Stadtteile tragen entscheidend
Sichtlinien, Blickbeziehungen und Ausblicke bei.

1. Kaisenbriicke Richtung Weserbahnhof

2. von der Zentralen Magistrale in Richtung Innenstadt
mit den Turmen des Doms

3. auf die Industriehafen, das Kraftwerk Hafen, die Bremer
Stahlwerke, die Getreideanlage und den Space Park

4. der Blick vom flussaufwérts fahrenden Schiff Rich-
tung Innenstadt

5. von der Hans-Bockler-StraBe (HafenrandstraBBe) iber
das Lloydtor auf die Weser

6. Sichtlinie von den Bahnsteigen des Bremer Haupt-
bahnhofes auf die Rolandmihle

3. Leitbilder fur die Entwicklung

NORDSEITE
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3.3 Stadtebauliche Struktur und
offentlicher Raum

Die stadtebauliche Struktur der kiinftigen Uberseestadt
wird gepragt durch eine ausgeglichene und lineare
Baumassenverteilung mit einer differenzierten Ausfor-
mung in den einzelnen Quartieren. Dies beinhaltet auch
die Integration von Solitdren in das besondere Gefiige
des alten Hafens, in dem Alleen als robuste Figur die
raumbildende Funktion ibernehmen. Sie bilden den
Rahmen fiir eine vielfaltige bauliche Gestaltung.

Uber groBziigige Griinflichen und StraBenrdume
werden Binnenlagen, wie zum Beispiel in der Hafen-
vorstadt und im Uberseepark, mit den Wasserflachen
und Uferzonen verbunden. Hierdurch werden alle
Grundsticksteile in wert gesetzt, so dass sie mit dem
Begriff ,Uberseestadt - ein Stadtteil am Wasser*
identifiziert werden kénnen.

Unter den Bedingungen der inneren ErschlieBung und
der gegebenen Eigentumsverhéltnisse hat sich ein
komplexes Geflecht aus hafentypischer Architektur
und Stadtstruktur entwickelt, das jetzt von dem neuen
inneren ErschlieBungsnetz iberlagert, differenzierte
Bereiche zu eigenstandigen Quartieren formt.

Entwicklungskonzept 11/2002

Dabei werden unterschiedliche GrundstiicksgroBen er-
moglicht und als wesentlicher Bestandteil der Auspra-
gung der Quartiere aufgenommen.

Die GrundsticksgroBen variieren zwischen 500 gm im
Bereich der Hafenvorstadt, 120.000 gm im Bereich des
Frischezentrums und 200.000 gm im Bereich der Indu-
strien am Weserufer.

Mit den Flachenanteilen des Sondervermdégens
Uberseestadt kann der &ffentliche Raum qualitétvoll
und beispielgebend gestaltet werden. Daraus ergibt
sich die Chance, Freirdume und Platze sowie Tore und
Magistralen in einem hohen freiraumplanerischen
Standard zu entwickeln.

Die herausragenden Lagen sollen stidtebaulich und
architektonisch bedeutend besetzt werden, hier kdnnen
auch Hochhéauser stadtvertraglich gebaut werden. Fur
diese Zonen der stadtebaulichen Entwicklung ist die
hochwertige Ausgestaltung und Sicherung des
offentlichen Raumes, insbesondere der Wasserlagen,
von groBer Bedeutung.

Vier Bereiche sind besonders herauszustellen:

Am neuen Weserbahnhof sollen Platzflachen mit Trep-
penanlagen an die Weser gefiihrt werden. Stege,
Briicken und Pontons bieten Anlegemdglichkeiten fir
Seebaderschiffe. Ein Vorbild ist die Entwicklung an der
Schlachte.

Der Europahafen ist einer der bedeutenden Wasser-
raume in der Uberseestadt. Mit Kajen und einem groBen
Hafenplatz an seinem Kopfende und der Promenade
auf der ndérdlichen Kaje zieht er sich bis weit in den
Uberseepark am Weserufer bis zum Molenfeuer am
Wendebecken.

Es wird vorgeschlagen, die Kajen auf einer
groBtmoglichen Strecke um ca. 3 m abzusenken, um
den Wasserbezug und somit die Attraktivitat in diesem
Bereich besonders zu erhdhen.

i Bty

Im Uberseetor werden zwei &ffentliche Platze nach
dem Ergebnis eines Gestaltungswettbewerbs neu
angelegt. Nach diesem Konzept wird auch der zentrale
Zugang in die Uberseestadt am Waller Stieg und am
Kopf des Holz- und Fabrikenhafens mit Freiflachen fir
Gastronomie ausgebaut.

Der Uberseepark am Wendebecken bietet einen
einmaligen Panoramablick auf die benachbarten
Industrien, die Bremer Stahlwerke, die Getreideanlage
und den Space Park.

Zur Sicherung und Stabilisierung einer adaquaten,
qualitatvollen Architektur beim jetzt beginnenden Auf-
bau sind sorgféltiges Bauen und das Beachten der
besonderen Lage, sowie Wettbewerbe und Gutachter-

verfahren anzustreben.
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3.4 Nutzungsstruktur und Verteilung

Das Nutzungskonzept des Masterplans beriicksichtigt Der Masterplan sieht die folgende Nutzungsgliederung In dieser Abfolge schlieBt das Zonierungsmodell
den vorhandenen Unternehmensbestand und stellt die vor: gegenseitige Storungen und Behinderungen besonders Dienstleistungsschwerpunkte sind der Weserbahnhof,
aus der Entwicklungskonzeption abgeleiteten neuen mit ansédssigen Betrieben aus. Wohnen soll nur das Uberseetor, der Europahafen und der Uberseepark.
Flachennutzungen in einer zonierten Abfolge dar. Das - Gewerbe zugelassen werden, wenn bestehendes Gewerbe nicht Besonders herausgestellt wird der Bereich um den
Gliederungsprinzip geht von einer gestuften Abfolge, - Gewerbe und Dienstleistung beeintrachtigt wird. Besondere Schwerpunkte der ehemaligen Weserbahnhof. In dieser innenstadtnahen
ausgehend von unempfindlichen Nutzungen bis hin zu - Gewerbe, Dienstleistung und Freizeit / Kultur / klassischen gewerblichen Nutzung bleiben die Fldchen und wasserbezogenen Lage sollen beispielgebende
empfindlichen Nutzungen, aus. Tourismus um den Holz- und Fabrikenhafen, das Frischezentrum, Dienstleistungen und  verwandte  Nutzungen
- Dienstleistung der Speicherhof wund der Industriegiirtel am angesiedelt werden, die als Initialzindung fur den
- Dienstleistung mit Wohnen als Sonderform Weserufer. Diese Bereiche sollen gesichert und gesamten Bereich der Uberseestadt wirksam sind.
- Dienstleistung und Freizeit / Kultur / Tourismus entwickelt werden.

- Freizeit / Kultur / Tourismus

BESTANDSFLACHEN AUSSERHALB
GEWERBE WOHNEN DES 'SONDERVERMOGEN UBERSEESTADT'

V” GEEIGNET FUR GEWERBE MISCHFLACHE DIENSTL. BAULICHER BESTAND AUSSERHALB
. UND DIENSTLEISTUNG UND FREIZ./ KULTUR/ TOURISMUS DES 'SONDERVERMOGEN UBERSEESTADT!
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Uberseestadt Bremen

Standort der Moglichkeiten

3.5 Quartiere

Aufgrund der GroBe des Entwicklungsbereiches und
seinen unterschiedlichen Nachbarschaften, Nutzungs-
bedingungen und Lagequalitdten werden in der
Uberseestadt unterschiedliche Quartiere mit eigener
stddtebaulicher Milieupréagung entstehen.

Uberseepark

Holz- und Fabrikhafen

"'-'....,__‘___'

Die Quartiere sollen eine aus der Entwicklungskonzep-
tion und den vorgefundenen Flachencharakteren
eigenstandige ldentitdt entwickeln. Richtungsweisend ist
hierbei die sorgfaltige und thematisch gefasste Ausstat-
tung der o6ffentlichen Verkehrsraume und Freiflachen.

Europahafen

Frischezentrum

Hafenvorstadt
Speicherhof

Uberseetor Weserufer

Hafenvorstadt
Nettobauland: 30,0 ha

Lage:

zwischen der BundesstraBe B6 und dem Kopfbereich
des Europahafens, im Norden begrenzt durch die Hans-
Bockler-StraBe und im Stden durch den Weserbahnhof.

Nutzung:

Mit Uberwiegend Dienstleistungsflachen auf den Binnen-
flaichen des nordlichen Bereiches soll die gewerbliche
Nutzung geschiitzt (Zonierungsmodell) und dadurch er-
halten und ausgebaut werden.

Hafenvorstadt / Nutzungskonzept
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Die westlichen Flachen um den Griinraum bieten Platz
flir Sonderwohnformen.

Im Bereich des Weserbahnhofs kann héher und dichter
gebaut werden. Hier ist Ort fiir besondere und
ausgepragte  Architekturen  mit  hochwertiger
Dienstleistung und Tourismus.

Der ubrige Bereich soll an den Réndern 3 - 5-geschossig
mit hohen Erd- und Staffelgeschossen bebaut werden.
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Uberseestadt Bremen
Standort der Moglichkeiten

Weserufer

Nettobauland: 27,8 ha

Lage:

entlang des ndrdlichen Weserufers, zwischen Weser-

bahnhof, Stephanikirchenweide, parallel zur Sidkaje
des Europahafens und bis zur Landzunge im Westen.

Weserufer / Nutzungskonzept

*7/ W

[ owms 727 | [1sssem:

Nutzung:
Die Gewerbenutzung des Gebiets soll erhalten und ge-
starkt werden.

Bis zur Umwandlung in eine Industriezone fir Nahrungs-
und Genussmittel waren hier vornehmlich Werften und
Hafenbetriebe angesiedelt.

Europahafen
Nettobauland: 23,6 ha

Lage:

an der nordlichen und sidlichen Kaje des Europahafens
bis zur Konsul-Smidt-StraBe im Norden, der Stephani-
kirchenweide im Sliden und bis zum Hafenkopf im Osten;
im Westen bis zum Kap der Halbinsel und im Nord-
westen, an der Uferzone der Weser, bis zum westlichen
Ende des Frischezentrums.

Europahafen / Nutzungskonzept

= %imj*]

. |t

Nutzung:
Die Nutzungen auf der Sldkaje des Europahafens be-
stehen aus kleineren Dienstleistungseinheiten.

Auf dem Hafenplatzgrundstick ist eine Mischung aus
Dienstleistung und offentlichen Nutzungen (Freizeit /
Kultur / Tourismus) geplant.

An der nordlichen Kajenseite entstehen bis zum
Uberseetor Dienstleistungsbereiche mit Sonderformen
des Wohnens. In Verlédngerung dessen soll es wieder zu
kleinteiligen Dienstleistungsnutzungen an der Ufer-
zone der Weser vor dem Frischezentrum kommen. Auf
der Halbinsel vor dem Kap, als Ubergang in den Frei-
bereich, ist eine 6ffentliche Nutzung vorgesehen.
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Uberseestadt Bremen
Standort der Moglichkeiten

Speicherhof
Nettobauland: 14,9 ha

Lage:
zwischen NordstraBe, Heimatviertel und Konsul-Smidt-
StraBe, nicht ganz an das Hansator heranreichend.

Nutzung:

Die Nutzung als Logistikzentrum soll gestédrkt werden.
Die Flachen an der NordstraBe werden Dienstleistungs-
nutzungen vorbehalten. Das Quartier mit den
machtigen Speicherbauten aus der Nachkriegszeit geht
n a c h

Speicherhof / Nutzungskonzept

Siiden in eine gemischt nutzbare Flache fiir Gewerbe-,
Logistik- und Dienstleitungsbetriebe Uber und endet an
der Zentralen Magistrale.

Die Flachen des Speicherhofes sind lberwiegend
bebaut. Die Erweiterungsflachen nach Siiden sollen im
Bereich zur Magistrale 3 - 5-geschossig bebaut werden.

S M////r)”/%//ﬁ S
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Uberseetor
Grundstiicksflachen: 12,8 ha

Lage:

zwischen NordstraBe und Zentraler Magistrale, vom
Frischezentrum bis in Hohe des ehemaligen Hafen-
hauses, einschlieBlich des angeschlossenen Dreieck-
grundsticks.

Uberseetor / Nutzungskonzept

| G-Tern

~f 22
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Nutzung:

Hier kénnen die Grundsticke héher und dichter bebaut
werden als in den Ubrigen Bereichen. Eine groBere Viel-
falt an Baustrukturen und Architekturen soll gefordert
werden; Bebauungshéhe mindestens 3 - 5-geschossig. In
diesem Bereich sind ilberwiegend Dienstleistungsbe-

triebe anzusiedeln.
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Uberseestadt Bremen
Standort der Moglichkeiten

Frischezentrum

Grundsticksflachen: 20,4 ha

Lage:

zwischen Speicher XI im Norden, Am Waller Freihafen

im Osten, dem Griinraum im Westen und der Konsul-
Smidt-StraBe im Siiden.

Frischezentrum / Nutzungskonzept

22
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Nutzung:
Das gesamte Areal wird vom GroBmarkt und
assoziierten Betrieben genutzt, die das Frischezentrum
bilden. Die Flachen sind Uberwiegend bebaut; am
westlichen Ende des Gebiets sind zwei Grundstiicke
verflighar.
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Holz- und Fabrikenhafen

Grundstiicksflachen: 75,0 ha

Lage:

zwischen NordstraBe und Bremerhavener StraBe im
Norden, mit dem Speicher XI im Siden, dem
Uberseetor im Osten und bis hinter das Wendebecken
im Westen.

Nutzung:

Das Hafenbecken wurde zwischen 1890 und 1899
angelegt. Der Holz- und Fabrikenhafen war der erste
Hafen neben dem Weserbahnhof auBerhalb der
Innenstadt. Durch die Industrie- und Miihlenbetriebe,
insbesondere an der Nordkaje gelegen, blieb dieser
Bereich auBerhalb des Freihafengebietes.

Die Flachen sollen weiter industriell und gewerblich
genutzt werden, u.a. durch neue Betriebe der
~erneuerbaren Energien siidlich des Hafenbeckens.

Holz- und Fabrikhafen / Nutzungskonzept
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Durch die Anlieferverkehre mit Seeschiffen besteht
noch heute erhebliche Betriebsamkeit in diesem Hafen-
teil.

Bis auf kleine Anteile sind die Flachen mit Industrie- und
Lagergebduden unterschiedlichster Qualitat und ver-
schiedensten Alters bebaut; darunter sind Roland
Mihle, Kaffee-HAG, die Bachmann Speicher u.a. als
bedeutend einzustufen.

Siiddstlich grenzt der denkmalgeschiitzte Speicher XI
an das Frischezentrum. Genutzt wird das Gebaude im
westlichen Teil von der Hochschule der Kiinste, im
Ostlichen Teil gewerblich und in 3 Segmenten als Kultur-
forum mit musealen und gastronomischen Nutzungen.
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Uberseestadt Bremen
Standort der Moglichkeiten

Uberseepark

Grundstilicksflachen: 15,8 ha

Lage:

zwischen Wendebecken, Griinraum im Osten, Gewerbe-

gebiet am Holz- und Fabrikenhafen im Norden und dem
Weserufer im Slden.

Uberseepark / Nutzungskonzept

%&/
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Nutzung:

Am Weserufer sieht der Masterplan Dienstleistung mit
Wohnen als Sonderform vor, die in Richtung Molenfeuer
(Mole 1) in besonderen Bauformen mit besonderen
Hohen und besonderen Ausformungen endet.

Nach Norden sind dienstleistungsgenutzte Flachen
vorgesehen, die sich im Ubergang zu den gewerblichen
Gebieten mit Gewerbenutzungen durchmischen.

Die nordwestliche Landzunge wird
dienstleistungsgenutzten und o6ffentlichen Fléchen
(Freizeit /Kultur/ Tourismus) vorbehalten.

Waller Wied (Heimat - Viertel)

Lage: Das Waller Wied bekommt eine Erweiterungsflache im

zwischen NordstaBe, Uberseetor und Speicherhof.

des ,Sondervermdgen Uberseestadt*.

Nutzung:

Das Wohngebiet wurde um 1900 als Werkssiedlung fiir
die Jutespinnerei gebaut. Die Uberwiegende Zahl der
Reihenhauseinheiten ist heute im Besitz der Bewohner.
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Uberseetor, es befindet sich aber generell auBerhalb
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